Publication n°13 - Délibération de la Commission permanente du 17 février 2023 Date de publication en ligne le 6 mars 2023

DELIBERATION n° CP-2023/02/17-7/04
Page 1 sur 3

DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE

COMMISSION PERMANENTE

Accusé de réception en préfecture
077-227700010-20230217-CP17022023-704-DE
Date de télétransmission : 06/03/2023

Date de réception préfecture : 06/03/2023

Séance du vendredi 17 février 2023

DELIBERATION N°CP-2023/02/17-7/04

OBIJET : Garantie d’emprunt en faveur de la Société Anonyme d’HLM Clésence (réaménagement de 4
emprunts aupres de la Caisse des dépdts et consignations).

La Société Anonyme d’HLM Clésence a engagé une procédure de réaménagement de sa dette auprés de
la Caisse des dépdts et consignations, portant sur 4 emprunts au capital restant dii, au 1 septembre 2022,
de 1144 176,71€.

Ainsi, Clésence sollicite le maintien de la garantie du Département initialement accordée, soit
531 085,55 €, au 1 septembre 2022.

LA COMMISSION PERMANENTE,

VU le Code général des Collectivités territoriales, et notamment ses articles L. 3231-4 et L.3231-4-1
relatifs aux modalités d’octroi, par les Départements, de leur garantie ou de leur caution pour les
emprunts contractés par des personnes de droit privé,

VU le Code de la Construction et de I’Habitation, notamment dans ses articles L. 431-1, R. 431-10,
R. 431-59,

VU I’article 2298 du Code civil,

VU la délibération du Conseil départemental n°7/03 du 24 mars 2017 relative a la révision des modalités
d’intervention en matiére de garanties d’emprunts,

VU le dispositif de réaménagement d’emprunts mis en place par la Caisse des dépdts et consignations,

VU la délibération du Conseil départemental n°7/07 du 14 juin 2019 réitérant sa garantie a plusieurs
garanties d’emprunts suite a la fusion-absorption de la SA d’HLM LOGIVAM par Clésence,

VU la délibération du Conseil départemental n°7/08 du 2 octobre 2015 accordant une garantie & hauteur
de 40 % sur les emprunts contracté par SA d’HLM LOGIVAM a la Caisse des dép6ts et consignations,
pour ’acquisition de 18 logements a Savigny-le-Temple,

VU la délibération du Conseil départemental n°7/08 du 7 octobre 2016 accordant une garantie a hauteur
de 56 % sur les emprunts contracté par SA d’HLM LOGIVAM a la Caisse des dép6ts et consignations,
pour I’acquisition de 7 logements & Esbly,
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VU la délibération du Conseil Général de Seine-et-Marne n°5/02 du 26 septembre 2003 accordant une
garantie a hauteur de 40 % sur les emprunts contracté par SA d’HLM La Maison du CIL a la Caisse des
dépdts et consignations, pour la construction d’une résidence pour personnes handicapées pour le
compte de I’association Les Amis de ’atelier,

VU la délibération du Conseil départemental n® 0/04 en date du 1* juillet 2021, portant délégation de
compétences a la Commission permanente, dans son alinéa n°2,

VU la demande formulée par Clésence en date du 18 novembre 2022, relative a la réitération de la
garantie départementale,

VU le rapport du Président du Conseil départemental,

Apres en avoir délibéré,

DECIDE

Article 1 : de réitérer sa garantie pour le remboursement des lignes de préts réaménagées
initialement contractées par la Société Anonyme d’HLM Clésence aupres de la Caisse des dépbts et
consignations selon les conditions définies a I’article 2 et référencées a 1’annexe n°1 de la présente
délibération.

La garantie est accordée pour les lignes de prét réaménagées, a hauteur de la quotité indiquée a I’annexe
n°l, et ce jusqu’au complet remboursement des sommes dues (en principal, majoré des intéréts, intéréts
compensateurs ou différés y compris toutes commissions, pénalités ou indemnités pouvant étre dues
notamment en cas de remboursement anticipé) ou des intéréts moratoires qu’elle aurait encourus au titre
du prét réaménagg.

Article 2 : de noter que les nouvelles caractéristiques financiéres des lignes de prét
réaménagées sont indiquées, a ’annexe n°1 qui fait partie intégrante de la présente délibération.

Concernant les lignes de préts réaménagées a taux révisables indexées sur le taux du Livret A, le taux
du livret A effectivement appliqué aux dites lignes de préts réaménagées sera celui en vigueur a la date
de valeur du réaménagement.

Les caractéristiques financiéres modifiées s’appliquent & chaque lignes des préts réaménagées
référencée a ’annexe n°1 a compter de la date d’effet de I’avenant constatant le réaménagement, et ce
jusqu’au complet remboursement des sommes dues.

A titre indicatif, le taux du Livret A au 17/08/2022 est de 2 %.

Article 3 : d’accorder sa garantie pour la durée totale de chaque ligne des préts réaménagés
jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement dues par Clésence, dont elle ne se serait
pas acquittée a la date d’exigibilité.

Sur notification de I’impayé par lettre simple de la Caisse des dépdts et consignations, le Département
s’engage a se substituer a la Société Anonyme d’HLM Clésence pour son paiement, en renongant au
bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Article 4 : de s’engager jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement
dues a libérer, en cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges.
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Article 5 : d’approuver la convention a passer avec la Société Anonyme d’HLM Clésence,
telle que jointe en annexe 2 de la présente délibération, et visant a établir les modalités de la garantie
accordée.

Article 6 : d’autoriser le Président du Conseil départemental a signer cette convention, ainsi
que tous les actes nécessaires a la mise en ceuvre de la garantie.

{/V

C’\\

Jean-Frangois PARIGI
Président du Conseil départemental
de Seine-et-Marne
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Etat des votes
DELIBERATION n°CP-2023/02/17-7/04

Adopté a ’unanimité
Ont voté POUR (46) :

Mme Emma ABREU

M. Eric BAREILLE

Mme Nathalie BEAULNES-SERENI

Mme Majdoline BOURGEALIS - EL ABIDI
M. Thierry CERRI

M. Jean-Marc CHANUSSOT

M. Bernard COZIC a donné pouvoir 8 Mme Isoline GARREAU
Mme Sophie DELOISY

M. Smail DJEBARA

M. Yann DUBOSC

M. Vincent EBLE

Mme Bouchra FENZAR-RIZKI a donné pouvoir a M. Christian ROBACHE
Mme Isoline GARREAU

M. Laurent GAUTIER

Mme Anne GBIORCZYK

Mme Julie GOBERT

M. Pascal GOUHOURY

M. Anthony GRATACOS

M. Michel JOZON

M. Denis JULLEMIER

Mme Sarah LACROIX

M. Olivier LAVENKA

M. Jean LAVIOLETTE

Mme Nolwenn LE BOUTER

Mme Daisy LUCZAK a donné pouvoir M. Jean-Frangois PARIGI
Mme Marianne MARGATE

M. Olivier MORIN

Mme Cindy MOUSSI-LE-GUILLOU
Mme Mireille MUNCH

Mme Céline NETTHAVONGS

M. Jean-Frangois PARIGI

Mme Véronique PASQUIER

M. Vincent PAUL-PETIT

M. Ugo PEZZETTA

Mme Marie-Line PICHERY

M. Brice RABASTE

M. Christian ROBACHE

Mme Béatrice RUCHETON

M. Patrick SEPTIERS

Mme Sara SHORT-FERJULE

Mme Sandrine SOSINSKI a donné pouvoir & M. Olivier LAVENKA
M. Jean-Louis THIERIOT

Mme Virginie THOBOR

Mme Claudine THOMAS

M. Xavier VANDERBISE

Mme Véronique VEAU
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Ont voté CONTRE (0) :

Se sont ABSTENUS (0) :

N’ont pas pris part au vote (0) :

de Seine-et-Marne
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DEPARTEMENT DE SEINE-ET-MARNE
- CONVENTION -

ENTRE : Le Département de Seine-et-Marne, représenté par le Président du Conseil
aceuse g cIGRALIEMENTAl, en exécution |de la délibération de la Commission permanente du Conseil
e epErfe el e Ydle du 17 féyrier 2023, ci-aprés dénommé « le Département »,

Date de réception préfecture : 06/03/2023

D’UNE PART,

ET : la SA d’HLM Clésence,
ci- aprés dénommeée « I’organisme »,
D’AUTRE PART,

VU la demande de garantie départementale déposée par la SA HLM Clésence afin de réaménager
4 emprunts aupres de la Caisse des dép6ts et consignations,

VU la délibération citée ci-dessus, par laquelle le Département de Seine-et-Marne garantit vis-a-
vis du préteur, le paiement des annuités de 4 emprunts réaménagés d’un montant global de
1144 176,71 € que la SA HLM Clésence souhaite réaménager auprés de la Caisse des dép6ts et
consignations, aux taux et conditions qui sont en vigueur dans les avenants aux contrats de prét
n°138827 et 138840,

CECI EXPOSE,
IL AETE CONVENU CE QUI SUIT :

Article 1°": OBJET DE LA CONVENTION

Le Département accorde & I’organisme pour la durée totale des deux avenants aux
emprunts, sa garantie pour le remboursement des quatre emprunts réaménagés aux taux et
conditions en vigueur dans les avenants n° 138827 et 138840 de chaque contrat de prét, qu’il a
contracté aupres de la Caisse des dép6ts et consignations en vue de financer le réaménagement de
sa dette.

La garantie départementale s’exerce a hauteur de la quotité indiquée dans I’annexe 1,
soit 40 % et 56 % de la délibération citée ci-dessus, soit sur un montant garanti global de
531 085,55 €.

Pour les emprunts garantis initialement, cette présente convention compléte les
conventions signées lors de le la souscription de chaque emprunt initial.

Pour les garanties nouvellement accordées, la présente convention précise les
conditions d’exercice de la garantie départementale dans le cadre de ces réaménagements des
préts.

Article 2 : MODALITES DE LA GARANTIE
Les opérations poursuivies par I’organisme, tant au moyen de ses ressources propres
gue des emprunts qu’il a déja réalisés avec la garantie du Département ou qu’il réalisera avec la
présente garantie, donneront lieu, a la fin de chaque année, a I’établissement par I’organisme d’un
compte de gestion en recettes et en dépenses, faisant ressortir pour ladite année et par opération,
le résultat propre a I’exploitation de I’ensemble des immeubles appartenant & I’organisme, qui
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devra étre adressé au Président du Conseil départemental au plus tard le 31 mars de I’année
suivante.

L’organisme devra informer le Département de tout événement de nature a
compromettre le remboursement du(es) emprunt(s) garanti(s), en particulier en faisant connaitre,
au moins deux mois a I’avance, les difficultés susceptibles d’entrainer une impossibilité de faire
face a tout ou partie des échéances.

L’organisme devra fournir a I’appui de cette alerte, toutes justifications nécessaires.

Le Département se réserve a cette occasion le droit d’exercer un contrdle sur pieces
de la situation financiére de I’organisme.

Article 3 : INFORMATION FINANCIERE
Le compte de gestion défini a I’article ci-dessus comprendra :

- au crédit : les recettes de toute nature auxquelles aura donné lieu la gestion des
immeubles et installations appartenant a I’organisme,

- au débit: I’ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu ladite gestion
notamment les frais d’administration et de gestion, les charges d’entretien, de
réparation, de gardiennage, les imp6ts, les taxes, les charges d’intéréts et
d’amortissement afférentes aux emprunts contractés pour la construction
desdits immeubles et installations.

A ce compte de gestion, devront étre joints les états ci-apres :

- état détaillé des frais généraux ;

- état détaillé des créanciers divers faisant apparaitre les sommes qui pourraient
rester dues aux établissements préteurs, sur les échéances d’intéréts et
d’amortissement d’emprunts contractés ;

- état detaillé des débiteurs divers, faisant ressortir les loyers non payés.

Article 4 : MISE EN (EUVRE DE LA GARANTIE

S’il résulte du compte de gestion et de I’état détaillé des créanciers divers, que
I’organisme n’a pas réglé tout ou partie des intéréts et amortissements échus d’emprunts garantis
par le Département et qu’il ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour le faire, le
Département effectuera ce réglement entre les mains des préteurs aux lieu et place de I’organisme,
dans la mesure de I’insuffisance des disponibilités constatées et dans la limite de la garantie
accordée par le Département.

Ce réglement constituera le Département créancier de I’organisme.

Si, au contraire, le compte de gestion, ainsi établi, est excédentaire, cet excédent sera
utilisé jusqu’a due concurrence, dans le cas ou la garantie départementale aurait déja joué, a
I’amortissement de la dette contractée par I’organisme vis-a-vis du Département et figurant au
compte d’avances ouvert au nom de celui-ci dans les écritures de I’organisme suivant les
conditions prévues a I’article 5 ci-apres.

Si le compte d’avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de I’organisme, le
solde excédentaire du compte de gestion sera employé conformément aux statuts de I’organisme.

Article 5 : AVANCES RECOUVRABLES
Dans le cas d’une mise en ceuvre de la garantie accordée par le Département, un
compte d’avances départementales sera ouvert dans les écritures de I’organisme, il comportera :
- au crédit : les versements effectués par le Département du fait de la mise en
jeu de la garantie ;
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- au débit : le montant des remboursements effectués par I'organisme.

Les remboursements réalisés par I’organisme seront effectués sur la base d’un
échéancier défini par le Département de Seine-et-Marne en tenant compte de la situation de
I’organisme.

Cet échéancier permettra le remboursement au Département de Seine-et-Marne de
I’intégralité des versements effectués lors de I’appel en garantie augmentés des frais financiers
afférents.

Ces frais financiers correspondent soit :

- dans le cas, ou pour couvrir les versements effectués au titre de I’appel en
garantie, le Département a mobilisé un ou plusieurs emprunts identifiés : au
taux de cet emprunt unique identifié ou au taux moyen résultant de la
pondération par le capital emprunté de chaque prét (en cas de pluralité
d’emprunts).

- dans le cas ou le Département n’a pas conclu d’emprunt spécifique au
financement de I’appel en garantie, au dernier taux moyen connu de la dette
du Département (au regard du dernier Compte administratif adopté)

Article 6 : OBLIGATION DE COMMUNICATION D’INFORMATIONS AU
DEPARTEMENT

L'organisme, sur simple demande du Département, devra fournir, a l'appui de ses
documents comptables, toutes justifications utiles. Il devra permettre, a toute époque, aux agents
désignés par le Président du Conseil départemental, de contréler son fonctionnement, d'effectuer
la vérification de sa caisse ainsi que de ses livres de comptabilité et, d'une maniére générale, de
s'assurer de la parfaite régularité de toutes ses opérations.

L’organisme s’engage a adresser chaque année, dans les trois mois suivant leur
réalisation, au Président du Conseil départemental de Seine-et-Marne le bilan et le compte de
résultat certifiés conformes, le rapport du commissaire aux comptes, les annexes comptables, le
rapport d’activité, du dernier exercice clos, ainsi que la liste des membres du Conseil
d’Administration et le rapport de la derniére Assemblée générale.

L’organisme s’engage a fournir toutes informations concernant un réaménagement
de I’emprunt faisant I’objet de la garantie ou toute autre modification intervenant dans le plan de
remboursement des emprunts (changement de taux d’intérét, remboursement anticipés, etc.). En
cas de réaménagement ou de modification de I’emprunt, le Département procedera a un nouvel
examen et, le cas échéant, garantira a nouveau I’emprunt.

Article 7 : ADHESION AU FSL
L’organisme s’engage, chaque année, a adhérer au Fonds de Solidarité pour le
Logement (ou a tout dispositif s’y substituant) tout au long de la durée de la garantie accordée.

Article 8: DUREE DE LA CONVENTION

L’application de la présente convention se poursuivra jusqu’a I’expiration de la
période d’amortissement des emprunts déja contractés ou a contracter avec la garantie du
Département.

A I’expiration de ladite convention, et si le compte d’avances départementales n’est
pas soldé, les dispositions des articles 2, 3, 4 (paragraphe 1), 5, et 6 resteront en vigueur jusqu’a
I’expiration de la créance du Département de Seine-et-Marne.

En cas de dissolution de I’organisme ou d’un changement de raison sociale, le nouvel
organisme devra solliciter dans les meilleurs délais, du Département le transfert de la garantie
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d’emprunt. Le Département est libre d’accepter ou de refuser la garantie du prét au nouvel
organisme.

Article 9 : MODIFICATION DE LA CONVENTION
Toute modification des conditions ou modalités d’exécution de la présente
convention, définie d’un commun accord entre les parties, fera I’objet d’un avenant. Cet avenant

sera approuvé selon les mémes conditions que la présente convention et signé par les deux
partenaires.

Article 10 : REGLEMENT DES LITIGES

En cas de litige entre les parties une solution amiable sera prioritairement recherchée.
A défaut d’accord amiable, le tribunal compétent sera le tribunal administratif de Melun.

Article 11 : ENTREE EN VIGUEUR
La présente convention entrera en vigueur le jour de la signature par les 2 parties.

Fait en deux exemplaires originaux
a MELUN, le

Pour la SA HLM Clésence, Pour le Département de Seine-et-Marne,
Le Président du Conseil départemental,
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